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Die Gemeinde Wadgassen hat 2018/2019 ein Gemeindeentwicklungskonzept
(GEKO) erstellt, das flir die Gesamtgemeinde Aussagen zu wichtigen Zukunfts-
fragen trifft. Auf Basis einer breit angelegten Bestandsanalyse der wichtigsten
Handlungsfelder der Gemeindeentwicklung wurden hierbei Handlungserfordernis-
se und Strategien fir die kiinftige Gemeindeentwicklung abgeleitet. Als wesentli-
cher Schwerpunktbereich der Gemeindeentwicklung wurde dabei die Ortsmitte von
Wadgassen um die LindenstraBBe und angrenzende Bereiche identifiziert.

Die Ortsmitte von Wadgassen ist mit Nahversorgungseinrichtungen und
Dienstleistungsangeboten sowie zentralen offentlichen Einrichtungen, darunter
Grundschule und Rathaus, ein Lebensmittelpunkt vieler Wadgasser Birger und da-
mit auch Aushdngeschild sowie Visitenkarte fir Biirger und Gaste. Gleichzeitig kon-
zentrieren sich hier viele stadtebauliche Herausforderungen, darunter Licken im
Versorgungsangebot, baulich-gestalterische Mangel, eine optimierungsbedirftige
Aufenthaltsqualitdt oder hohe Verkehrsbelastung, wodurch das Ortszentrum seine
angedachte Rolle derzeit nicht voll ausfullen kann.

Aus diesem Grund hat sich die Gemeinde Wadgassen mit der Unterstiitzung der
Bund-Lander Stadtebauférderung und Fordergeldern aus dem Programm , Leben-
dige Zentren” auf den Weg gemacht, ihren Ortskern fit fir die Zukunft zu ma-
chen. Fir die Ortsmitte wurde daher ein so genanntes , integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept” (ISEK) entwickelt.

Das ISEK zeigt fir einen ca. 53 ha groBen Bereich im unmittelbaren Ortszentrum
eine Vielzahl von aufeinander abgestimmten MaBnahmen fir die ndchsten 10 bis
15 Jahre auf, die den Ortskern starken und attraktivieren sollen. Es stellt gewisser-
malen den ,roten Faden” der Ortskernentwicklung dar und ist fiir die Gemeinde
ein langfristiger Orientierungsrahmen. Dabei wird sowohl in den 6ffentlichen Raum
investiert, als auch private MaBnahmen angestoBen und unterstiitzt.

Das integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept ist Férdervoraussetzung im
Programm , Lebendige Zentren”.
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Abgrenzung Gebietskulisse

* Die Gebietskulisse erstreckt sich um die zentrale Ortsdurchfahrt von Wadgassen und beinhaltet den Hauptabschnitt der LindenstraBe und den
nordlichen Teil der ProvinzialstraBe (L271). Als weitere Hauptverkehrsader ist die L168 mit dem Abschnitt der SaarstraBe bis zum Abteihof sowie
dem nérdlichen Abschnitt der Wendelstrae Bestandteil der Gebietskulisse. Auch die unmittelbar von der LindenstraBe abzweigenden Neben-
straBen sind enthalten.

* Neben der Gemarkung Wadgassen sind, ostlich und siidostlich des Rathauses, auch Teile der Gemarkungen Hostenbach und Schaffhausen Be-
standteil der Gebietskulisse. Insgesamt umfasst die Gebietskulisse eine Flache von ca. 53 ha.

Im Norden wird das Gebiet durch die Autobahn (A 620) und die angrenzenden Griinflachen sowie das Outlet-Center eingerahmt, im Stiden
durch die angrenzende Wohnlagen. Ostlich begrenzen die beiden teilweise noch in die Gebietskulisse mit einbezogenen Ortsteile Hostenbach
und Schaffhausen den Untersuchungsraum, westlich der Ortseingang von Wadgassen mit Freibad/ Anschlussstelle an die A 620.

Anhaltspunkte fir die Abgrenzung wurden dem Gemeindeentwicklungskonzept entnommen und in Abstimmung mit der Gemeinde Wadgassen
getroffen: , Der zentrale Abschnitt der Ortsdurchfahrt LindenstraBe und nérdliche ProvinzialstraBe fungiert durch seine Lage und Infrastruktur-
ausstattung als zentralster Bereich der gesamten Gemeinde. Gleichzeitig kumulieren hier eine Vielzahl stédtebaulicher Probleme. [...] Daher
sollte fir dieses Gebiet ein , Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept” (ISEK) als Planungs- und Handlungsgrundlage erarbeitet [...]
werden. " (Quelle: GEKO Wadgassen) Gegeniiber dem Vorschlag im GEKO wurde die Abgrenzung etwas erweitert und umfasst auch das Areal
um den bestehenden Edeka-Markt im Stidosten der Gebietskulisse.

Die exakte Abgrenzung des Gebietes ist dem Plan zu entnehmen. Mit der so festgelegten Abgrenzung wird den aktuellen bzw. zu erwartenden
Sanierungsanforderungen und Investitionsbedarfen Rechnung getragen sowie die Kontinuitat der bisherigen Vorgehensweise und MaBnahmen
gewahrleistet.
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Programmprofil Lebendige Zentren

,Hauptziel der Stadtebauforderung ist es,
die Stadte und Gemeinden nachhaltig als
Wirtschafts- und Wohnstandorte zu starken
und entgegenstehende Mangel oder Miss-
stande dauerhaft zu beheben.”

+An der Finanzierung der Stadtebauforde-
rung beteiligen sich Bund, Lander und Ge-
meinden grundsatzlich zu je einem Drittel.
[...] Die Hohe der Bundesfinanzhilfen fir
die Programme der Stadtebauférderung
wird im Bundeshaushaltsplan festgelegt.
Die Verteilung der Bundesfinanzhilfen auf
die Lander erfolgt grundsatzlich anhand
von indikatorbasierten Verteilungsschls-
seln, die vom BBSR berechnet werden. Je
nach Programm gehen verschiedene In-
dikatoren mit unterschiedlichen Gewich-
ten in die Berechnung der Mittelverteilung
ein.”(Quelle: staedtebaufoerderung.info)

Bei der Finanzierung von MaBnahmen setzt
die Stadtebauférderung auf das Subsidia-
ritdtsprinzip, d.h. dass andere Finanzhilfen
vorrangig einzusetzen sind.

JRechtsgrundlagen der Stadtebauforde-
rung sind [...] die jahrlichen Verwaltungs-
vereinbarungen zwischen Bund und Lan-
dern sowie die [...] Forderrichtlinien der
Lander. In den jahrlich abgeschlossenen
Verwaltungsvereinbarungen einigen sich
Bund und Lander (iber die Férdervoraus-
setzungen und -schwerpunkte, die Ver-
teilung der Finanzmittel sowie den Ein-
satz und die Abrechnungsmodalitdten der
Stadtebauférderung.”

Fordervoraussetzung ist, neben der rdum-
lichen Abgrenzung des Férdergebietes, ein
unter Beteiligung der Blrgerinnen und
Birger erstelltes integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept, in dem Zie-
le und MaBnahmen im Férdergebiet dar-
gestellt sind. Das Entwicklungskonzept ist
in ein gegebenenfalls bereits vorhandenes
gesamtstadtisches  Konzept einzubetten
bzw. davon abzuleiten. Die Aktualitdt des

Entwicklungskonzepts st sicherzustellen.
Zudem sind im Entwicklungskonzept Aus-
sagen zur langfristigen Verstetigung erfolg-
reicher MaBnahmen Uber den Forderzeit-
raum hinaus zu treffen.

Hinzu kommt, dass im Rahmen der Ge-
samtmaBnahme MaBnahmen des Klima-
schutzes bzw. zur Anpassung an den Kli-
mawandel - in angemessenem Umfang -
erfolgen missen.

,Die  rdumliche Festlegung kann als
Sanierungsgebiet nach § 142 BauGB, Erhal-
tungsgebiet nach § 172 Absatz 1 Nummer
1 BauGB, MaBnahmegebiet nach § 171 b,
§ 171 e oder § 171 f BauGB erfolgen.”

Die Férdermittel kénnen im Programm , Le-
bendige Zentren” insbesondere eingesetzt
werden fiir

* bauliche MaBnahmen zum Erhalt
des baukulturellen Erbes, die Akti-
vierung von Stadt- und Ortskernen,
die Anpassung an den innerstadti-
schen Strukturwandel, Sicherung der
Versorgungsinfrastruktur zur Gewahr-
leistung der Daseinsvorsorge,

* Sicherung und Sanierung erhaltens-
werter Gebdude, historischer Ensembles
oder sonstiger baulicher Anlagen von
geschichtlicher, kiinstlerischer stadte-
baulicher Bedeutung sowie die Moder-
nisierung und Instandsetzung oder den
Aus- und Umbau dieser Gebaude oder
Ensembles,

e Erhalt und Weiterentwicklung des inner-
stadtischen offentlichen Raumes (Stra-
Ben, Wege, Plitze), insbesondere von
Griinrdumen,

* Erneuerung des baulichen Bestandes,

¢ klimafreundliche Mobilitat und Erreich-
barkeit der Zentren sowie ein konflikt-
freies und sicheres Miteinander der
unterschiedlichen Mobilitatsformen,

* Quartiers- und Citymanagement bzw.
Management der Zentrenentwicklung,
Leerstandsmanagement, die  Beteili-
gung von Nutzungsberechtigten und
von deren Beauftragten im Sinne von §

138 BauGB sowie von Immobilien- und
Standortgemeinschaften.

In allen Programmen der Stadtebauférde-
rung kénnen die Férdermittel u.a. einge-
setzt werden flir

e MaBnahmen des Klimaschutzes, zur An-
passung an den Klimawandel, zur Ver-
besserung der griinen und blauen Infra-
struktur,

* Verbesserung der klimafreundlichen

Mobilitét,
* Bau- und OrdnungsmaBnahmen,

* MaBnahmen zur Aufwertung des 6ffent-
lichen Raumes (StraBen, Wege, Platze),
zur Erneuerung des baulichen Bestan-
des,

* MaBnahmen zur Revitalisierung von
Brachflachen  einschlieBlich  Nach-
nutzung bzw. Zwischennutzung,

* MaBnahmen des stadtebaulichen Denk-
malschutzes und der Denkmalpfle-
ge, zum Erhalt und zur Sicherung des
bau- und gartenkulturellen Erbes sowie
stadtbildpragender Gebaude,

* MaBnahmen zur Sicherung der Daseins-
vorsorge,

e MaBnahmen der Barrierefreiheit bzw.
-armut,

* MaBnahmen zum Einsatz digitaler Tech-
nologien (stadtebauliche Vernetzung
von Infrastrukturen, Daten, Netzen),

* MaBnahmen zum Umgang mit Gebau-
deleerstand (z.B. Zwischenerwerb),

e MaBnahmen mit hohem Innovations-
und Experimentiercharakter,

* Vorbereitung der GesamtmaBnahme
einschlieBlich der Erarbeitung oder Fort-
schreibung integrierter stadtebaulicher
Entwicklungskonzepte.

Quelle: www.staedtebaufoerderung.info/
tungsvereinbarung Stadtebauférderung 2022

Verwal-
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Rahmenbedingungen und Analyse

e Wadgassen liegt im Slidwesten des
Saarlandes - zwischen Saarlouis und
Vélklingen.

e Vom Autobahnanschluss westlich der
Ortslage fiihrt die L 271 (LindenstraBe)
durch das Wadgasser Ortszentrum, ehe
sie am Ortseingang von Schaffhausen
auf Hohe des Rathauses als Provinzial-
straBe in siiddstlicher Richtung weiter
nach Volklingen flihrt. Die durchschnitt-
liche tdgliche Verkehrsmenge (DTV) liegt
laut Verkehrsmengenkarte 2021 zwi-
schen 12.000 Kfz pro Tag (davon 380
Lkw) und 9.500 Kfz pro Tag (davon 240
Lkw).

e Zudem verlauft die L 168 als Saar- und
WendelstraBe in  Nord-Siid-Richtung
durch das Wadgasser Ortszentrum und
verbindet den Ortsteil mit Bous und
Werbeln. Nérdlich von Wadgassen liegt
die durchschnittliche tagliche Verkehrs-
menge (DTV) auf der L 168 bei 10.900
Kfz pro Tag (davon 360 Lkw) und siid-
lich von Wadgassen bei 8.900 Kfz pro
Tag (davon 200 Lkw).

e Mit dem Anschluss an die Autobahn
620 sowie die schnell erreichbaren Bun-
desstraBen 51 und 269 besteht auch
eine gute (iberregionale Anbindung des
StraBenverkehrs. Sowohl die Landes-
hauptstadt Saarbriicken als auch Stadte
wie Dillingen, Saarlouis und Vélklingen
sind schnell zu erreichen.

e Die insgesamt hohe Belastung durch
motorisierten Verkehr schlagt sich nega-
tiv auf die Aufenthaltsqualitdt im Orts-
zentrum nieder und birgt Konfliktpoten-
zial hinsichtlich dem nicht motorisierten
Verkehr.

* Die Anbindung an den OPNV ist lber
den Busverkehr gewahrleistet, direk-
te Verbindungen bestehen u.a. nach
Vélklingen, Saarlouis und Saarbrlicken.
Entlang der Linden-/ProvinzialstraBe
befinden sich innerhalb der Gebiets-
kulisse vier Haltestellen (Kreisverkehr
SaarstraBe, Kirche, Rathaus, zw. Edeka
u. Aldi). Hinsichtlich des Erscheinungs-
bildes, der Aufenthaltsqualitdt sowie
der Barrierefreiheit der Bushaltestellen

rehiller

Bahnibergang der ehemaligen Bisttalbahn in der LindenstraBe
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besteht vielfach Aufwertungspotenzial
(z.B. im Bereich der LindenstraBe 25).

Durch den etwa 3 km entfernten Bahn-
haltepunkt Bous ist Wadgassen zudem
indirekt an das Schienennetz (Strecke
Saarbriicken - Trier und Kaiserslautern -
Merzig) angebunden.

Die ehemalige Bisttalbahn ist im Ver-
kehrsentwicklungsplan des Saarlandes
von 2021 als potenziell zu reaktivieren-
de Strecke mit positiver Kosten-Nutzen-
Schatzung enthalten. Fir eine Reaktivie-
rung misste u.a. die Ertiichtigung und
Elektrifizierung der Strecke, die Instand-
setzung von Bahnilibergangen (u.a.
LindenstraBe) sowie die Errichtung von
Haltepunkten (LindenstraBe im Umfeld
des Bahniibergangs) durch das Land
erfolgen. Derzeit wird die Reaktivie-
rung von Landesseite im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie naher untersucht.
Die mdgliche Reaktivierung der Strecke
muss bei Planung und Umsetzung der
ISEK-MaBnahmen berticksichtigt wer-
den.

Park- und Stellpldtze sind, insbesonde-
re im Bereich der LindenstraBe, zumeist
parallel zur Fahrbahn oder ungiinstig
auf den Gebdudevorflachen angeord-
net. Um das Wadgasser Ortszentrum als
solchen, insbesondere flir den FuB3- und
Radverkehr, attraktiver zu gestalten,
bedarf es einer Ordnung des ruhenden
Verkehrs.

Innerhalb der Gebietskulisse schma-
lern sanierungsbediirftige StraBen und
Gehwege das Erscheinungsbild des
Wadgasser Ortszentrums.

Zudem sind die StraBenrdume weit-
gehend  rein  autoverkehrsgerecht
gestaltet und durch eine geringe
Aufenthaltsqualitdt gekennzeichnet.

In Bezug auf die verschiedenen poten-
ziellen Verkehrsteilnehmer sind  die
StraBenrdume unzureichend gegliedert
(u.a. schmale Gehwege, fehlende Rad-
wege, wenige Querungshilfen, Kon-
flikte mit ruhendem Verkehr). Neben
Attraktivitdtsverlusten hat die unzurei-
chende Gliederung und Lenkung des
Verkehrs auch eine Gefahrdung der Ver-
kehrssicherheit zur Folge - inshesondere
in stérker frequentierten Bereichen (z.B.
Lindenstrafe).

Darilber hinaus mangelt es sowohl qua-
litativ als auch quantitativ an einer fiir
ein Ortszentrum typischen sowie attrak-
tiven Ausstattung und Gestaltung des
StraBenraumes (u.a. in die Jahre gekom-
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mene StraBenlaternen, minimalistisch
begriinte Mittelstreifen).

Bevolkerungsentwicklung und

* Im Untersuchungsgebiet lebten 2023

Wadgassen wiirde dies einem weiteren
Riickgang um ca. 30 bis 220 Einwohner
entsprechen.

Altersstruktur

e Der Altersdurchschnitt der Bevolkerung

ca. 1.230 Einwohner.

* Im Ortsteil Wadgassen ging die Be-

vélkerung zwischen 2010 und 2022
um ca. 120 Einwohner von rd. 3.950
auf 3.830 Einwohner zurlick (-3 %). In
der Gesamtgemeinde war der Bevdl-
kerungsriickgang etwas stdrker ausge-
pragt (-4,3 %, Saarland -2,4 %).

e Die 15. koordinierte Bevélkerungsvor-

ausberechnung sieht fiir das Saarland
zwischen 2021 und 2035 einen Bevol-
kerungsriickgang zwischen -0,6 (Mini-
malvariante) und -5,7 % (Maximalva-
riante) vor. Ubertragen auf den Ortsteil

liegt im Untersuchungsgebiet bei ca.
42 Jahren und damit deutlich unter
dem des Ortsteils und der Gemeinde
Wadgassen (ca. 47 Jahre) (Quelle: an-
onymisierte  Einwohnermeldedaten ~ Gemeinde
Wadgassen, Stand: 30.06.2023)

Das jlngere Durchschnittsalter im
Untersuchungsgebiet  schldgt  sich
auch im Anteil der einzelnen Bevdl-
kerungsgruppen nieder. Mit 22,4 %
lag der Anteil der unter 20-Jahri-
gen im Untersuchungsgebiet deut-
lich diber dem des Ortsteils sowie der
Gesamtgemeinde. Demgegeniiber wa-
ren im Untersuchungsgebiet nur knapp

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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jeder 5. Einwohner (iber 65-Jahre, wah-
rend es im Ortsteil und der Gemeinde
Wadgassen bereits mehr als jeder 4.
Einwohner waren.

e Der hohe Anteil an Einwohnern im
erwerbstatigen Alter sowie von Kin-
dern und Jugendlichen zeigt, dass der
Ortskern Wadgassen ein attraktiver
Wohnort ist. Zudem ist in der Alters-
gruppe der Erwerbstatigen (Einwohner
20 - 65 Jahre) eine gewisse Investitions-
bereitschaft vorhanden.

 Uber die aktuelle Altersstruktur kann
auBerdem auf die kiinftige Bevolke-
rungszusammensetzung  und  deren
altersbedingten Bediirfnisse geschlos-
sen werden: GrofBteil der Bevolke-
rung im erwerbsfahigen Alter, nach
Abschluss der FordermaBnahme (10
bis 15 Jahre) bestehen andere Anfor-
derungen an den Wohnungsbestand
und das Umfeld (Modernisierungser-
fordernis, Barrierefreiheit, Pflege- und
Unterstiitzungsbedarf bei den Senio-
ren, Bedeutungszunahme fuBlaufiger
Versorgungsangebote).

e Wadgassen ist ein StraBendorf mit klein-
stadtischem Charakter.

e Entlang des zentralen Abschnitts der
LindenstraBe vielfach geschlossene Be-
bauung bzw. Hausgruppen.

e Die Ortsteile Wadgassen, Hostenbach
und Schaffhausen gehen ostlich des
Rathauses ohne raumliche Trennung in-
einander (ber.

e Innerhalb der Gebietskulisse finden
sich mehrere denkmalgeschiitzte und
ortshildprdgende Gebaude.

- Gasthaus ,Zur Linde”, Wohnhaus
(LindenstraBe 30)
kath. Pfarrkirche St. Maria Heimsu-
chung (Lindenstrafe)
Spurker Haus, Herberge und Wirts-
haus der Abtei Wadgassen (Auf dem
Spurk 2-8)
Fordermaschinenhaus des sog. Karl-
Schachtes der Privatgrube Hosten-
bach (ProvinzialstralBe 26)
Villeroy'sches Forsthaus (Provinzial-
straBe 26)

e Sanierungsstau, v.a. an privater Bau-
substanz, und punktuelle Leerstdnde
(sowohl Wohn- als auch Gewerbege-
baude) fihren innerhalb der Gebietsku-

Sanierungsbedirftiges Gebdude in der AbteistraBe
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lisse vielfach zu Beeintrdchtigungen des
Ortshildes.

Leerstande im Ortszentrum bedrohen
die Vitalitdt und Zukunftsfahigkeit der
Gemeinde, sodass hier insgesamt drin-
gender Handlungsbedarf besteht.

Der mittlere  Modernisierungs- und
Instandsetzungsbedarf von Gebauden
erstreckt sich (ber den GrofBteil der
Gebietskulisse. Die Einstufung der Sa-
nierungsbedUrftigkeit erfolgte aufgrund
der Beurteilung des duBeren Gesamtzu-
standes der Gebaude; dieser lasst auch
das Vorhandensein von energetischem
Modernisierungsbedarf annehmen.
Aufgrund des Alters der Bausubstanz
ist zudem davon auszugehen, dass die
Gebdude allenfalls zum Teil barrierefrei
sind.

Das leer stehende und marode Gebau-
de des friiheren Hubertushofes hat das
Ortshild in prominenter Lage, unmittel-
bar gegentiber der Kirche, iber mehrere
Jahre erheblich gestort. In 2017 wurde
das Gebdude von der Gemeinde erwor-
ben und 2019 mit Unterstlitzung der
Stadtebauforderung rlickgebaut.

Auch bei einer Reihe offentlicher Ge-
bdude sind Sanierungsstau, unzurei-
chende energetische Standards sowie
eingeschrankte Barrierefreiheit zu er-
kennen, darunter das ,Gemeindehaus”
mit Schulturnhalle

Die Gebietskulisse berschneidet sich
im Westen mit dem im Oktober 2023
aufgehobenen, alten Sanierungsgebiet
,Ortsmitte Wadgassen”. Es umfasste
die SaarstraBe (ausgenommen Outlet-
Center), die StraBe ,Am Abteihof”, die
StraBe ,Am Parkbad”sowie Teile der
Hiitten-, der Linden-, der Bucholz- und
der WendelstraBe.

Zentrale MaBnahme des aufgehobenen
Sanierungsgebietes war der Erhalt und
die Sanierung des historischen Abtei-
hofs, was erfolgreich durchgefihrt wur-
de.

Da im Bereich der SaarstraBe siidlich
des Abteihofes nach wie vor Defizite
im offentlichen Raum sowie der priva-
ten Bausubstanz sichtbar sind, wurden
diese Bereiche in das vorliegende ISEK
aufgenommen.

f-III o
i1 5]

Hubevtuslhof
¥ TEE

Verfallenes Gebaude des ehemaligen Hubertushofes (zwischenzeitlich abgerissen)

)
Wadgassen

Aufgehobenes Sanierungsgebiet und Untersuchungsgebiet (Quelle: Geoportal Saarland; Hintergrundkarte: ©
BKG (2023), Datenquellen: https://sg.geodatenzentrum.de/web_public/Datenquellen_TopPlusOpen_PG.html)

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”

9 www.kernplan.de



Die Gebdude und Grundsticke inner-
halb des Ortszentrums weisen eine Viel-
zahl verschiedener Eigentlimer auf. Die
heterogene Eigentumsstruktur verlangt
zur Konzeptumsetzung die Mitwirkung /
Investitionen privater Eigentimer.

Zu den kommunalem Liegenschaften in-

nerhalb der Gebietskulisse zéhlen neben

den GemeindestraBen v.a.:

- Friedhof

- Marktplatz

- Gemeindehaus und Abteischule

- ehem. Hubertushof

- ehem. Koch-Gelande (fehlt in Karte)

- Spurker Friedhof und Rathauspark

- Schul-,Kultur-,Sportamt / Polizeipos-
ten (LindenstraBe 101)

- Rathaus (LindenstraBBe 114)

- ehem. Arztehaus (ProvinzialstraBe
10)

- Kita Sonnenschein und Sporthalle

Wadgassen ist aufgrund der guten
Anbindung an die benachbarten Mittel-
zentren und nach Saarbriicken sowie
der insgesamt guten Infrastrukturaus-
stattung ein attraktiver Wohnort.

Die durchschnittliche Kaltmiete betragt
6,18 € pro m? (Stand: 04/2020) und
liegt etwas héher als in der Nachbarge-
meinde Bous (Quelle: iib Institut Bauen Dr.
Hettenbach GmbH unter www.wohnpreis.
de).

Im Ortskern fehlt es noch an einem
gréBeren Angebot moderner, kleinerer
Wohnungen.

Potenzialflachen zur Weiterentwicklung
innerdrtlicher Wohnangebote kénnten
in den Bereichen ehem. Turnerheim bzw.
Karl-Koch-Geldnde/ ehem. Hubertushof
liegen.

Der Ortsteil Wadgassen verflgt iber ein
kleines Geschaftszentrum mit einigen
inhabergeflihrten Geschaften, (berwie-
gend entlang der LindenstraBe - u.a.
Backerei, Getrankemarkt, Apotheke und
Fachgeschafte  (Bekleidungsgeschaft,
Sportgeschaft, Fahrradgeschaft, Blu-
menladen, Mobelgeschaft, Elektrofach-
handel). Hinzu kommen erganzende
Dienstleistungs- (u.a. Friseur, Bankfiliale,
Fitnessstudio, Fahrschule, Reisebiiro)

Marktstand Ecke LindenstraBe/ TreppenstraBe

Backerei in der LindenstraBe in Wadgassen

Quelle: Gemeinde Wadgassen; Bearbeitung: Kernplan)
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und Gastronomie- / Beherbergungsan-
gebote (u.a. Asia Bistro, Pizzeria, Alte
Abtei, Blrgerhof; Hotel Wadegotia).

e Ein  moderner Lebensmittelvollsorti-
menter/ -discounter mit umfangreichem
Angebot fehlt im Zentrum. Hier befin-
den sich die nachsten Einrichtungen mit
Aldi und Edeka bereits in der Provinzial-
straBe. Ein Drogeriemarkt fehlt dagegen
im gesamten Gemeindegebiet.

e Im Einzelhandelskonzept von 2018
wurde demzufolge ein zusatzliches Ver-
kaufsflachenpotenzial in den Bereichen
Nahrungs- und Genussmittel sowie Kor-
per- und Gesundheitspflege attestiert.
Als Potenzialstandorte fir die Ansied-
lung eines Lebensmittel- oder Drogerie-
marktes innerhalb der ISEK-Gebietsku-
lisse wurden die Immobilien Treppen-
stralBe 3 sowie LindenstraBe 76-78 iden-
tifiziert. Trotz Vermittlungsbemihungen
der Gemeinde konnte eine Ansiedlung
auf diesen Flachen jedoch bislang nicht
realisiert werden (kleinteilige Eigent(-

merstruktur). (Quelle: Einzelhandels- und Nah-
versorgungskonzept fiir die Gemeinde Wadgassen;
isoplan Marktforschung, Heinrich-B6cking-Str. 7,

66121 Saarbriicken; Stand: Dezember 2018) Der
im Einzelhandelskonzept von 2018 ab-
gegrenzte zentrale Versorgungsbereich,
der bislang am Bahnibergang endet,
soll daher kiinftig angepasst werden.

e Die zentralen Nutzungen ziehen sich
in der Praxis durchgehend zwischen
Wadgassen, Hostenbach und Schaff-
hausen bis zum bestehenden Edeka-
Markt fort. Um die Nahversorgung in
Wadgassen und den beiden Ortsteilen
zu gewadhrleisten, sollte auch die Erwei-
terung des Edeka-Marktes und benach-
barte Ansiedlung eines Drogeriemarktes
zugelassen werden, da ansonsten die
Versorgungsliicken voraussichtlich nicht
geschlossen werden kdnnen.

* Die Fortschreibung des Einzelhandels-
konzeptes soll auf dieser Grundlage im
ersten Quartal 2024 erfolgen.

e Ein Frequenzbringer, von dem das
Wadgasser Ortszentrum starker profitie-
ren konnte, stellt das direkt an die Ge-
bietskulisse angrenzende Outlet-Center
in der SaarstraBe 20 dar. Bislang fehlt es
jedoch an einer attraktiven fuBlaufigen
Wegeverbindung.

e Hinsichtlich der medizinische Versor-
gung ist in Wadgassen noch ausreichend
gesorgt. Innerhalb der Gebietskulisse
sind in der Ortsdurchfahrt (LindenstraBe,
ProvinzialstraBe) mehrere Arztpraxen zu

Edeka-Markt in der ProvinzialstraBe

Leer stehender ehemaliger Lidl-Markt in der Treppenstrale
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finden (u.a. Kinderarzt, Logopade, Haus-
arzt).

e FEine potenzielle Entwicklungsflache
stellt  die  Gewerbeimmobilie  des
sanierungsbediirftigen ehem. ,Turner-
heims” mit dahinter liegendem, leer
stehenden Lidl-Markt sowie dem be-
nachbarten Fitnessstudio dar.

e Das ehemalige Koch-Firmengeldnde
im Bereich der Karl-Koch-StraBe wurde
nach der Standortverkleinerung der Fir-
ma Koch (nur noch im nordlichen Biiro-
gebdude eingemietet) zwischenzeitlich
durch die Gemeinde erworben und stellt
ein weiteres, zentrumsnahes Entwick-
lungspotenzial dar.

Soziale Infrastruktur,
Kultur- und Sportinfrastruktur, |y
Verwaltung

 An Bildungs- und Betreuungseinrichtun-
gen bestehen innerhalb der Gebietsku-
lisse die Abteischule in der AbteistraBe
sowie die Kita Sonnenschein in der Stra-
Be Am Schulwald.

* Die Abteischule Wadgassen ist eine ge-
bundene Ganztagsgrundschule mit der-
zeit 8 Klassen. Der Sportunterricht findet
in der stark sanierungsbedrftigen Halle
des benachbarten  Gemeindehauses
(ehem. Feuerwehr, heute u.a. Ortsvor-
steherbiiro) statt.

» Die Kita Sonnenschein Schaffhausen
ist im Gebéaude der ehemaligen For-
derschule untergebracht. Sie bietet 22
Platze im Krippenbereich sowie 100
Ganztagsplatze und 50 Regelplatze im
Kiga-Bereich. Der Kindergartensport fin-
det in der benachbarten Sporthalle statt,
welche ebenfalls sanierungsbedirftig
ist. Zur Erstellung eines Sanierungsfahr-
plans sowie Prioritatenbildung kénnte
ein kommunales Hallenkonzept erstellt
werden.

e An Sportangeboten gibt es die (ber-
dachte Freiluft-Soccerhalle , proWIN-
Arena Wadgassen” neben der Kita-
Sporthalle in der SchulstraBe sowie das
Fitnessstudio ,Stay fit" in der Linden-
stral3e.

¢ In Nachbarschaft des Rathauses be-
stehen mit dem ,Haus Mutter Rosa”
in der SchulstraBe sowie dem AWO-
Wohnheim fir behinderte Menschen
in der Wadgasser Strae zwei bedeut-
same soziale Einrichtungen/ besondere
Wohnformen. Das Haus Mutter Rosa
bietet u.a. stationdre und teilstationa-

AWO-Wohnheim in der Wadgasser StralBe

ISEK , Ortsmitte Wadgassen” 12 www.kernplan.de



re Hilfen sowie betreutes Wohnen fiir
insgesamt 180 Kinder, jugendliche und
junge Erwachsene. Das AWO-Wohn-
heim fiir behinderte Menschen bietet 24
stationare Wohnplatze an.

Einrichtungen fiir Seniorenwohnen gibt
es innerhalb der Gebietskulisse nicht.
Aufgrund der demografischen Entwick-
lung besteht hier weiterhin Ausbaube-
darf.

Hinsichtlich des kulturellen Angebots
stellt in Nachbarschaft der Gebietsku-
lisse insbesondere das Deutsche Zei-
tungsmuseum im ehemaligen Abteihof
ein bedeutendes Angebot dar. Bislang
fehlt es jedoch auch hier an einer at-
traktiven fuBlaufigen Wegeverbindung
zur Ortsmitte.

Das Hauptrathaus der Wadgasser Ge-
meindeverwaltung liegt innerhalb der
Gebietskulisse an der Ecke Lindenstra-
Be, Wadgasser StraBe. In unmittelba-
rer Nachbarschaft befindet sich auch
das Schul-,Kultur- und Sportamt. An-
sonsten ist die Gemeindeverwaltung
erheblich (ber das Gemeindegebiet
verstreut (technisches Rathaus in sid-
licher WendelstraBe, Umwelt- u. Grin-
flachenamt in Differten), was die Zu-
sammenarbeit zwischen Abteilungen
und die Erreichbarkeit fir die Blrger er-
schwert. Die Ansiedlung von Teilen der
Verwaltung im ehemaligen Arztehaus
(Ecke Provinzialstr./Schulstr.) bietet die
Chance, die Verwaltung besser zu kon-
zentrieren.

Der zentral am Kreisverkehr Linden-
straBe / Karl-Koch-StraBe / Klosterweg
gelegene Marktplatz ist Uberwiegend
asphaltiert und weist mit Ausnahme der
Sitzgruppe unter der Linde kaum Ge-
staltungselemente auf. Der Platz wird
vorwiegend als offentlicher Parkplatz
genutzt und wird in dieser Funktion
auch bendétigt (Nachbarschaft Schule,
Friedhof, Kirche mit direkten FuBwege-
verbindungen). Zudem findet hier ein-
mal jahrlich die ortliche Kirmes statt.
Eine Zugangsmdglichkeit zum benach-
barten Bistufer mit Sitzgelegenheiten
gibt es nicht. Die Aufenthaltsqualitat ist
insgesamt stark eingeschrankt und sollte
verbessert werden.

An den Marktplatz schlieBt, getrennt
durch eine Baumreihe, der Schulhof an,
welcher mit einem Multifunktionsfeld
(Basketballkorb, FuBballtor), weiteren

Abteihof mit Zeitungsmuseum

Marktplatz mit Aufwertungs- und Gestaltungsbedarf

Rathauspark
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Spielgeraten (Kletterwand) und Sitzge-
legenheiten ausgestattet ist.

Die Griinanlage |, Nicolas-Villeroy-Platz"
befindet sich im Norden von Wadgassen
zwischen Outlet-Center und Friedhof.
Die mit einem Teich und vielen Baumen
versehene Flache weiBt ein hohes Ent-
wicklungspotenzial auf. Zuganglichkeit
und Aufenthaltsqualitat der eigentlich
idyllischen  Grin- und Wasserflache
am Outlet-Center sind bislang durch
den Hinterhofcharakter der angren-
zenden Geschéfte und der fehlenden
FuBwegeverbindung zur Ortsmitte ein-
geschrankt.

Der Rathauspark im Kreuzungsbereich
von Lindenstrae und Wadgasser Stra-
Be bietet als reine Wiesenflache wenig
Anziehungskraft. Es gilt diesen als re-
prasentative Griinflache und attraktiven
Aufenthaltsbereich mit Spielplatz her-
zurichten und dabei auch die Verkehrs-
funktion (FuBweg Rathaus, Parkplatze)
zu integrieren.

Der Spurker Friedhof, gegeniiber vom
Rathauspark, stellt schon heute eine der
innerdrtlichen Griin- und Naherholungs-
flachen von Wadgassen dar. Er soll kiinf-
tig noch starker als Gedenkort an Kriegs-
opfer hergerichtet werden.

Freizeit und Tourismus

Ostlich der Karl-Koch-StraBe verlduft die
Griine Lunge Wadgassens mit der Bist
und dem 10 km langen Bisttal-Radweg.

Am westlichen Ortseingang befindet
sich das Parkbad Wadgassen, das mit
einem ca. 5 ha groBen Geldnde und
einem Naturwasserbecken, einem Was-
serspielplatz,  Beach-Volleyballfeldern,
Minigolfanlage und Biergarten in den
Sommermonaten einen Besuchermag-
neten darstellt. Wie auch beim Outlet-
Center sollte die Anbindung fiir FuBgén-
ger und Radfahrer zur Ortsmitte verbes-
sert werden.

Hochwasserproblematik

Fir die Gemeinde Wadgassen liegt bis-
lang kein gemeindeeigenes Starkregen-
oder Hochwasserkonzept vor.

Die Bist flieBt parallel zur StraBe im Wie-
sengrund und weiter nordlich an Markt-
platz und Friedhof vorbei und mindet
nordlich der A620 in die Saar. Entlang
der Bist ist ein Uberschwemmungsge-
biet festgesetzt.

Hochwassergefahrenflachen HQ,, und festgesetztes Uberschwemmungsgebiet (Quelle: Luftbild - Gemeinde
Wadgassen; HQ100, Uberschwemmungsgebiet - Geoportal Saarland; Bearbeitung: Kernplan)
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Die Hochwassergefahrenkarte HQ 100
zeigt das Hochwasserereignis, das im
statistischen Mittel einmal in 100 Jah-
ren auftritt. In Zeiten des fortschrei-
tenden Klimawandels kénnten diese
Ereignisse kiinftig haufiger auftreten.
Die Hochwassergefahrenflachen reichen
innerhalb der Gebietskulisse auch in be-
baute Bereiche (Abteistr. 22, westliche
StraBenseite Schweizer Str., Lindenstr.
94-96, Zur Alten Ziegelei 8). Hier sind
entsprechende VorsorgemaBnahmen zu
treffen

LEP Umwelt 2004

Im Bereich der Bist wird sowohl ein
Vorranggebiet Hochwasserschutz  als
auch ein Vorranggebiet fiir Freiraum-
schutz dargestellt.

Im Bereich der Saar, im ndrdlichen Teil
von Wadgassen, wird ebenfalls ein
Vorranggebiet flir Hochwasserschutz
und ein Vorranggebiet fir Naturschutz
dargestellt.

Stidlich und westlich des Siedlungskor-
pers des Ortsteils Wadgassen werden
ein Vorranggebiet flir Freiraumschutz
sowie ein Vorranggebiet flir Grundwas-
serschutz dargestellt.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Wadgassen stammt
aus dem Jahr 1982.

Seitdem gab es zwar mehrere Teilande-
rungen, eine komplette Neuaufstellung
fand bislang aber nicht statt.

Dadurch entsprechen eine Reihe von
Darstellungen nicht mehr der heutigen
Situation bzw. dem heutigen Bedarf

s
e — L
i

Ausschnitt LEP Umwelt 2004

"

FNP-Ausschnitt im Bereich der Gebietskulisse

3
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Ziele der Ortskernentwicklung

Die im Rahmen des GEKO 2019 definierten
Planungsziele sind fir das ISEK noch giltig.

Folgende Planungsziele und Handlungs-
schwerpunkte wurden u.a. formuliert:

o Stadtebauliche Aufwertung des
Ortskerns Wadgassen als Infra-
strukturzentrum und gute Stube
der Gemeinde: Aufbauend auf das
Gemeindeentwicklungskonzept  wird
hierflir die Aufnahme in die Bund-Lan-
der-Stadtebauforderung, ~ Forderpro-
gramm , Lebendige Zentren”, und die
Erarbeitung eines Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes (ISEK)
flr diesen Teilbereich empfohlen.

Zentrales Ortszentrum der Gemeinde
entlang Linden- und nordlicher Pro-
vinzialstraBe baulich, gestalterisch
und funktional attraktivieren und
ordnen; als Versorgungszentrum und
Visitenkarte der Gemeinde heraus-
bilden

Erschlossene innerértliche  Wohn-
raumpotenziale (Leerstande, Baulu-
cken) aktiv mobilisieren
Altbausubstanz ~ energetisch  und
ortshildgerecht modernisieren
Wohnraumangebot an gednderte
Rahmenbedingungen anpassen,
Schaffung innerdrtlicher moderner
Wohnformen

* Schaffung eines zukunftsfahigen
Wohnraumangebotes fiir alle Be-
volkerungsgruppen: Konzeptionelle
Grundlagen hierfiir konnte die Erarbei-
tung einer Wohnraumstudie sein. In
diesem Zusammenhang ist auch die
Neuaufstellung des veralteten FNPs
mit Uberarbeitung der Wohnbau(entwi-
cklungs-)flachen anzugehen.

 Fortfiihrung der Anpassung des
sozialen Infrastrukturangebotes
an bestehende und kommende Be-
darfe unter Berlicksichtigung der de-
mografischen Veranderungen, der Opti-
mierung des kommunalen Mitteleinsat-
zes und der Gewadhrleistung einer hohen
Lebensqualitét in allen Ortsteilen:
Anpassung der Angebote flir Woh-
nen, Freizeit sowie Pflege und Be-
treuung auf immer mehr altere Men-
schen

Weitere / neue |/ konkretisierte Ziele der Stadtentwicklung

Lokal ist in: Stabilisierung und Starkung der Versorgungsangebote - Ansiedlung
Markte, Update des vorhandenen Angebotes

Modern, charmant, Charakter - Aufwertung des 6ffentlichen (StraBen)Raumes, Um-

feld- und Ortsbildaufwertung

Gleiches Recht fir alle - Verbesserung der Verkehrssituation, Anbindung an um-
liegende Einrichtungen - auch FuBganger und Radfahrer

Wohnen in der City - Schaffung zentrumsnahen Wohnraums, fiir alle Zielgruppen

Die Mischung machts - Starkung der Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungsstruk-
tur, Gastronomie und offentliche Einrichtungen

Anreize flr private Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen, Reduzierung

Leerstande

Konzentration Verwaltung, Biirgernahe

Nutzungsperspektiven Gewerbeflache Karl-Koch-Str.
Ortsmitte muss das Herz der Gemeinde werden

Gleichzeitig Erhaltung und Optimie-
rung familienfreundlicher Bildungs-
und Betreuungsangebote
Anpassung des sozialen Infrastruk-
turangebotes an die Bevélkerungs-
entwicklung und Optimierung des
kommunalen Mitteleinsatzes fir so-
ziale Infrastruktur

Starkung ehrenamtlicher Projekte zur
Gestaltung des Gemeinschaftslebens
der Generationen in gegenseitiger
Selbsthilfe

Weiterentwicklung  zukunftsfahiger
Vereinsstrukturen als  Basis von
Gemeinschaftsleben und Freizeitan-
geboten

Fortflihrung und Weiterentwicklung
von Integrations- und Inklusions-
maBnahmen

Einzelhandel und Versorgung:

Gezieltere Steuerung der gesamtge-
meindlichen Einzelhandelsentwick-
lung durch ein Einzelhandelskonzept
Angebotsstarkung und -erweiterung
sowie stadtebauliche Weiterent-
wicklung des zentralen Bereichs um
Linden- und ProvinzialstraBe zum
attraktiven Infrastruktur- und Ver-
sorgungsschwerpunkt der Gemeinde
Verbesserung der Grundversorgung
aller Alters- und Bevélkerungsgrup-
pen in den landlichen Gemeinde-
teilen durch erganzende flexible

Angebote wie Lieferservice, Hol- und
Bringdienst

- Optimierung Verkniipfung Outlet-
Center und Ortszentrum sowie be-
nachbarte touristische Infrastruktur
zur starkeren Nutzung des dortigen
Kundenpotenzials

* Weiterentwicklung von Tourismus:

Aushau und weitere Attraktivierung

(insbesondere  Vernetzung) der be-

stehenden Einrichtungen

Alle MaBnahmen des ISEK sol-
len auch dazu beitragen, die
Ortsmitte von Wadgassen lang-
fristig, nachhaltig und klimaange-
passt umzugestalten:

Dies betrifft insbesondere die Ge-
staltung der 6ffentlichen Raume
mit entsprechenden Materialien,
die Beriicksichtigung von magli-
chen Starkregenereignissen, die
Verwendung von Griin zur Abmil-
derung der Uberhitzung im Som-
mer, die Schaffung von Ladestel-
len fiir die e-Mobilitat, etc.

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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MaBnahmen

Begriinungs-, Rlckbau- und (Teil-)Entsie-
gelungsmaBnahmen bieten Potenzial fiir
u.a. vertikale Garten oder Pocketparks.

Um Wadgassen als lebenswerten und von
der Natur gepragten Ort zu erhalten, bedarf
es daher eines ganzheitlichen Ansatzes im
Umgang mit der Umwelt. Um einen positi-
ven Beitrag zur Gestaltung der Umwelt zu
leisten, bedarf es integrierter Handlungen
in den Bereichen Klimaanpassung, Arten-
vielfalt und Klimaschutz.

Geb&ude: Dach- und
Fassadenbegriinung, energetische
Sanierung, Regenriickhaltung, etc.

Falls bei Neubauten Flachdéacher gebaut
werden, so sind diese zu begrlinen, da sie
nicht nur Niederschlagswasser bei Starkre-
genereignissen zwischenspeichern kénnen

und Schlisselprojekte

und so die Kanalisation entlasten, sondern
auch einen Beitrag fiir die Artenvielfalt und
das Lokalklima leisten: Dachbegriinung
bietet Insekten Nahrungs- und Lebensrau-
me und je hoher die Substratschicht aus-

0galle: ©Lea Rae - stock.adobe:fom

fallt, desto intensiver kann das Dach be-
pflanzt oder sogar mit kleinen Biotopen
ausgestattet werden. Ein grlines Dach leis-
tet auBerdem signifikante Isolationseffek-
te flir die Gebdudehiille, kihlt bei starker

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Hitze - bei intensiver Ausfihrung auch die
Umgebungsluft - und ddmmt gegen Kalte.
Eine Kombination mit ggf. aufgestanderten
Photovoltaik- oder Solaranlagen steigert
die Energiegewinnung durch die Kihlung.
Auch eine Bestandsaufwertung bestehen-
der Flachdécher ist zu empfehlen.

Private Zisternen und Riickhaltebecken sind
zentrale Bausteine gegen Uberschwem-
mungen bei Starkregenereignissen, da sie
dabei helfen, die Abwasserbehandlungs-
spitze abzuflachen. Uberdies sparen Eigen-
timer damit Abwasserkosten, schonen die
Entwasserungsinfrastruktur  und  bieten
Wasser fiir die Gartenbewasserung.

Nicht zu unterschétzen sind helle bis weile
Oberflachen auf Dach und Fassade, sowie
im AuBenwohnbereich. Eine Senkung des
,Albedo-Wertes” (MaB fiir die Helligkeit
eines Korpers) reduziert die Lufttemperatur
erfahrungsgemap um ca. 1°C.

Zum Schutz bei Hitzetagen bewahren sich
Vorkehrungen zur Abschirmung der Innen-
raume (Jalousien, Sonnenschutzfenster,
Vordacher oder Markisen). Neben griinen
Dachern, schafft eine Fassadenbegriinung
ahnliche Isolations- und Kiihlungseffekte,
iberdies wertet sie das Ortsbild auf.

Je kompakter Neubauten ausgefihrt wer-
den, um moglichst wenig abstrahlen-
de AuBenhiille im Verhdltnis zu ihrem
zu beheizenden Volumen aufzuweisen
- desto geringer ist der Heizbedarf. Im
Gebdudebestand bietet sich eine Sanierung
der energetischen Gebdudehdlle, sowie des
Heizsystems an. Je effizienter gedammt
wird, desto eher kann eine Warmepumpe
eine herkdmmliche Ol- oder Gasheizung er-
setzen. Der Einbau von Wérmepumpen, so-
wie die Nutzung erneuerbarer Energien ist
so wirtschaftlich wie nie zuvor. Der 6ffentli-
chen Hand kommt hierbei eine Vorbildfunk-
tion zu (§ 4 Gebdudeenergiegesetz), wes-
halb ein Energieumrlstung kommunaler
Liegenschaften wiinschenswert ist.

Grundstiick: Wasserdurchlassige
Befestigung, Ausschluss
Schottergérten, natiirliche
Einfriedungen, hitzetolerante Arten,
etc.

In den Gebéudevorzonen im Ortskern von
Wadgassen sind haufig entweder KFZ-Nut-
zungen wie Garagenzufahrten und vollver-
siegelte Stellplatzflachen vorzufinden, oder
aber Steingarten und Einfriedungen aus
Metall oder Kunststoff. Hier herrscht sied-
lungs6kologischer Handlungsbedarf.

Eine Reduktion der Bodenversiegelung mit-
hilfe von wasserdurchldssigen Oberflachen
wie Rasengittersteinen oder Schotterrasen
stabilisiert z.B. die Grundwasserneubil-
dungsrate und bietet anspruchslosen Arten
einen Lebensraum.

Ferner verlangert sich die Hitzespeicherung
des StraBenasphalts durch Schottergdrten
oder gepflasterte Stellplatze bis an die Fas-
sade. Es sollte auf eine méglichst flachen-
sparende Garagenzufahrt und einfach er-
reichbare  Fahrradabstellpldtze geachtet
werden. Freistehende Autos zu (iberdachen
oder durch Baume zu verschatten schiitzt
sie vor starker Aufheizung und dadurch die
Umgebung vor der Hitzeabstrahlung der
Autos. Wenn Stellplatze Uberdacht werden,
sollte diese Uberdachung mit Photovoltaik
ausgestattet werden.

Einfriedungen aus ,technischen” Materia-
lien (flachiges Metall oder Kunststoff) spei-
chern Hitze im Siedlungsraum, Hecken kiih-
len hingegen ihre Umgebung durch Tran-
spirationskithle und bieten Lebensrdume
fiir Vogel und Insekten.

In riickwartigen Gebdudebereichen besteht
teilweise ebenfalls Entsiegelungspotenzial.
Mehrheitlich dominieren jedoch intensiv
gemahte Zierrasenflachen von geringem
Okologischen Wert. Eigentlimer sollten
Uber artensensible Mahtechniken nach-
denken (Zeitraum, Mahdrichtung, Interval-
le). Bliihwiesen und Stauden wiirden Nah-
rungsquellen und Lebensrdume flr Insek-
ten und Vogel bieten und zur Steigerung
der Biodiversitat beitragen. Blihwiesen
wirken sich zudem positiv auf das Lokalkli-
ma aus, im Gegensatz zu Zierrasen. Teiche
im Siedlungsraum konnen insbesondere in
andauernden Trockenphasen eine wichtige

Wasserquelle fir Vogel und Brutstatte fiir
Insekten darstellen.

Um Garten in heiBen Sommern vor
dem Austrocknen zu schitzen und ihre
Aufenthaltsqualitat zu bewahren, sind Bau-
me oder vergleichbare Gehdlze eine hervor-
ragende Ldsung, da sie nicht nur Schatten
spenden und Wasser speichern, sondern
auch ihre Umgebungstemperatur absenken
kdnnen. Nach der Pflanzung ist hierbei die
bewésserungsintensive Anwuchsphase zu
beachten. Bestandshaume sollten dringend
erhalten und regelmaBig gepflegt werden.

Offentlicher Raum: Verschattung,
Blihwiesen, E-Mobilitat, etc.

Im Ortskern von Wadgassen herrscht eine
dichte Baustruktur vor, bei der die Fahrbahn
mitunter fast an die Fassade angrenzt. Da-
durch liegt im Sommer meist ein Teil der
StraBen im Schatten. Um diese lokalkli-
matische Situation zu verbessern, konnten
Baume in Verkehrsinseln oder in unbebau-
ten Grundstlicken zusatzliche Verschattung
bieten.

Einige offentliche Bereiche innerhalb des
Siedlungskdrpers sind der sengenden Son-
neneinstrahlung ausgesetzt. Dadurch steigt
das Risiko fir sensible Bevélkerungsgrup-
pen bei langeren Aktivitdten an diesen
Orten Hitzeschaden davon zu tragen. L6-
sungsansatze fir die sensiblen Teile die-
ser Flachen bieten hochwachsende Baume,
Sonnensegel oder berankte Pergolen.

Wie im privaten Raum sollte auch Verkehrs-
griin und ungenutzte Freiflachen als Bliih-
wiesen ausgeflihrt werden und artensensi-
bel gemaht werden.

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”

21

www.kernplan.de



Eine Erneuerung der StraBenbeleuchtung
kann der Gemeinde Geld sparen und bei
insektenfreundlicher Ausflihrung  (niedri-
ge Kelvin-Werte, abgeschirmte Lichtquel-
le) sogar einen Beitrag fur den Artenschutz
leisten.

Um Treibhausgase zu sparen, sollten alle
Aspekte der Okomobilitit starker im 6f-
fentlichen Raum in Erscheinung treten. So
sollten Fahrradstander und E-Bike-Ladesta-
tionen genau so omniprasent werden, wie
es Autos bislang im offentlichen Raum sind.
E-Auto-Ladestationen, Fahrgemeinschaften
und Carsharing etablieren sich auch zu-
nehmend auch in dorflichen Strukturen.
Wadgassen sollte sich auf diese Angebote
einlassen und offentliche Flache fir diese
klimatragfahigen Mobilitatsformen bereit
stellen.

Hochwasser- und Starkregenvorsorge

Es sind Mdglichkeiten zur Umsetzung von
MaBnahmen zur Reduzierung von Hoch-
wasserschdden bzw. Schaden durch Stark-
regen zu priifen.

Ubergreifende Ansitze: Entsiegelung,
klimaresistente Arten, erneuerbare
Energien, Nachverdichtung

Aus Griinden der Nachhaltigkeit sollte bei
jeder PflanzmaBnahme darauf geachtet
werden, empfohlene, klimaresistente Bau-
me und Gehdlze anzupflanzen.

In der stadtebaulichen Entwicklung sollte
Wadgassen kinftig die Neuversiegelung
auf ein Minimum reduzieren, primar Nach-
verdichtungspotenziale mobilisieren und
Grundstiickskaufer bei Baulandausweisun-
gen vertragliche Regelungen vorgeben, was
maximale GrundstiicksgroBen und zeitnahe
Planverwirklichung betrifft (vgl. § 11 Abs. 1
Nr. 2 BauGB). Weniger Flachen in Anspruch
zu nehmen, schiitzt intakte Lebensraume
und spart Treibhausgase der ErschlieBung
und Errichtung neuer Baugebiete.

Die bestehenden Kaltluftabflussbahnen
sind offen zu halten und bei Neuplanungen
zu berticksichtigen.

Diese Bausteine sind wesentliche MaB-
nahmen zur Gestaltung des Klimawandels
im Ortsteil und sollten bei allen folgenden
MaBnahmen zielgerichtet zur Anwendung
gebracht werden.

KFW Programme

Die folgenden beiden KFW Programme er-

offnen die Méglichkeit Klimaschutz lokal

zu betrachten und in die Umsetzung zu

bringen:

e KFW 432 Energetische Stadtsanierung
mit 75 % Zuschuss, zur Erstellung von
energetischen Konzepten

e KFW 201 IKK - Energetische Stadtsanie-
rung - Quartiersversorgung mit bis zu
100 % Finanzierungskredit mit langfris-
tig glinstigen Zinsen fir Investitionen in
energieeffiziente  Versorgungssysteme,
klimafreundliche Quartiersmobilitdt und
in die Grine Infrastruktur

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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M1: Boulevard LindenstraB3e

Die LindenstraBe ist die Verkehrsader Wad-
gassens. Heute ist die Ortsdurchfahrt ein-
seitig von den Anspriichen des motorisier-
ten Individualverkehrs gepragt und fiir an-
dere Nutzergruppen unattraktiv.

Die Durchfahrenden sind Besucher, potenzi-
elle Kunden und eigene Bewohner. Deshalb
darf die Ortsdurchfahrt nicht nur als Ver-
kehrsraum verstanden werden, sondern
muss einen attraktiven, reprdsentativen
Charakter erhalten.

Mit der Neugestaltung des vorhandenen
StraBenraums soll eine Attraktivierung der
Ortsdurchfahrt erzielt und die Aufenthalts-  Verlauf LindenstraBe
qualitat gesteigert werden.

Aufgrund der heterogenen Eigentums-
struktur gilt es hierbei, auch die vorhan-
denen privaten Gebaudevorflachen sowie
die Fassaden der angrenzenden Gebdude
mit einzubeziehen, um ein qualitdtvolles
Gesamtbild zu erzielen.

Weiterhin ist es das Ziel der MaBnahme,
den vorhandenen, ruhenden Verkehr neu
zu strukturieren und in der Gestaltung zu
berlicksichtigen.
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Konzept- und
Umsetzungsbausteine

Blick auf die LindenstraBe von Richtung Osten (

Gestaltung der LindenstraBe als ,,Pro-
menade / Boulevard” im Bereich zwi-
schen Saarstrale und Marktplatz unter
Einbezug der vorhandenen Gebau-
devorflaichen mit Stellplatzkonzept
(im Bereich der Gebdudevorflachen/
Gehwege z.T. Privateigentum)

Integration von Radfahrverkehr in
die StraBenraumgestaltung

klimagerechte Umgestaltung, u.a.
durch verstarkte Integration von Grin-
elementen, etc.

Entwicklung Beleuchtungskonzept

Durchfihrung  einer ~ Mehrfach-
beauftragung / eines architekto-
nischen Wettbewerbs zur Neugestal-
tung und verkehrstechnischen Neuord-
nung der vorhandenen Ortsdurchfahrt

Neuordnung der vorhandenen Ge-
baudevorflachen / Gehwege (u.a.
Befreiung Gehwege von ruhendem
Verkehr, Beseitigung von Gefahren-
stellen, Herstellung eines einheitlichen,
barrierearmen Belags unter Einbezug

von Griin- / Gestaltelementen, u.a.
Sanierung der Baumscheiben)

Sequenzierung  des  offentli-
chen Raumes: Gestalterische Her-
vorhebung von Ortseingdngen und
Spurbarmachung  von  wichtigen
innerértlichen Bereichen (z.B. Markt-
platz) durch Belagsanderung (z.B. Ein-
farbung Asphalt), Baumtore / Begri-
nung, lllumination

barrierearmer Ausbau des Verlaufs
der LindenstraBe (u.a. Neugestaltung
OPNV-Haltestellen, Ausbau Gehwege,
Verringerung von Schwellen)

Optimierung Verkehrsfithrung im
Bereich Kreisverkehr LindenstraBe /
SaarstraBe, Durchfihrung einer ver-
kehrstechnischen Untersuchung

Optimierung Nutzerlenkung (z.B.
durch Leitsystem)

,LarmschutzmaBnahmen” im Um-
feld des ,Kaffee Floral”

Kreisverkehr LindenstraBe / Karl-Koch-StraBe), Mai 2019
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Beispiel barrierearme StraBenraumgestaltung

Zeitrahmen: kurz-bis langfristig Beteiligte:
Gemeinde Wadgassen, Gewerbetreibende, private Eigentiimer,

Umsetzung: .

Planungsverfahren Freianlagen (Stadtebaulicher Wetthewerb, Landesamt fiir StraBenbau

Mehrfachbeauftragung), Detailplanung (Verkehrsplanung, Finanzierung:

Freianlagen), Eigentlimeransprache, Nutzermobilisierung, Ab-  Stadtebauférdermittel (Stadtebaulicher Mehraufwand), Ge-
sprache LfS als StraBenbaubehdrde meinde Wadgassen, LfS, Privat

Kosten: ca. 4.500.000 €
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Mitten im Ortszentrum besteht mit der Ge-
werbeimmobilie des , Turnerheims” (Lin-
denstr. 63), des dahinter befindlichen leer
stehenden friiheren Lidl-Marktes (Treppen-
straBe 3) sowie des benachbarten Fitness-
studios (LindenstraBe 76-78) ein wertvol-
les, innerdrtliches Entwicklungspotenzial.
Aufgrund der vorhandenen Bausubstanz
sowie der heterogenen Eigentiimerstruktur
ist dieser Entwicklungsbereich derzeit als
stadtebaulich schwierig einzustufen.

Das Grundstlck des friheren Lidl-Marktes
ist fir sich genommen fiir einen moder-
nen Markt zu klein. Fiir die Neuansiedlung
eines Lebensmittel-/ Drogeriemarktes wiir-
de die gesamte Flache bendtigt, was bis-
lang nicht moglich war.

Zur Entwicklung der Flache soll der Bereich
perspektivisch neu geordnet werden und
als stadtebauliche Potenzialflache weiter-
entwickelt werden. Aufgrund der zentralen
Lage bieten sich hier grundsatzlich zent-
renrelevante Nutzungen (z.B. Markthalle,
Nahversorgung, Gewerbe, Wohnen) an.

r Tankstelle &
A

Ansicht Bestand Tankstelle, Verlauf LindenstraBe

Im Rahmen eines Interessenbekundungs-

verfahrens kénnen hierbei nachhaltige Nut-
zungskonzepte entwickelt werden und In-
vestoren / Nutzer mobilisiert werden.

Langfristig kénnte durch eine evtl. Verlage-
rung der gegentiberliegenden Tankstelle an
einen Ausgleichsstandort zudem der Ver-
kehrsfluss bzw. die Verkehrssicherheit im
Verlauf der LindenstraBe maBgeblich ver-
bessert werden.

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Konzept- und
Umsetzungsbausteine

 stadtebauliche Neuordnung im Be-
reich des ehem. Turnerheims, des leer
stehenden friheren Lidl-Marktes, des
Fitnessstudios sowie der vorhandenen
Tankstelle im Verlauf der LindenstraBe

e Entwicklung eines stadtebaulichen
Schwerpunkts

¢ Nutzermobilisierung / Durchfiih-
rung Interessenbekundungsver-
fahren

e Entwicklung  Nachnutzungskon-
zept / Sanierungskonzept

e evtl. Zwischenerwerb durch die Ge-
meinde;

¢ Riickbau / Sanierung der vorhande-
nen Bausubstanz

* Ansiedlung ergdnzender Nutzun-
gen (z.B. Markthalle, Nahversorgung,
Gewerbe, Wohnen)

e evtl Verlagerung Tankstelle an Aus-
gleichsstandort zur Verbesserung des
vorhandenen Verkehrsflusses und Neu-
ordnung als Grlinanlage / Freiflache

Blick auf das Areal Turnerheim (Bildmitte), den dahinter liegenden ehem. Lidl-Markt sowie die Tankstelle (rechter Bildrand), Mai 2019
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Beispiel Nahversorgung, Foto: © Karrrtinki - stock.adobe.com

Zeitrahmen: kurz bis langfristig

Umsetzung:

Durchfiihrung Interessenbekundungsverfahren, Eigentiimer-
ansprache, Nutzermobilisierung, Zwischenerwerb von Schliis-
selgrundstiicken durch die Gemeinde, Schaffung von Pla-
nungsrecht, evtl. Riickbau Bausubstanz

Beteiligte:
Gemeinde Wadgassen, Gewerbetreibende, Investor, private
Eigentiimer

Finanzierung:
Stadtebaufordermittel, Privat, Gemeinde Wadgassen

Kosten:
Interessenbekundungsverfahren, Eigentlimeransprache / Nut-
zermobilisierung, Schaffung von Planungsrecht: ca. 20.000 €

Grunderwerb ehem. Lidl-Markt: ca. 360.000 €

Kosten fiir den Erwerb weiterer Schllisselgrundstiicke kdnnen
erst auf Basis eines Wertgutachtens ermittelt werden.

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Der Marktplatz als zentrale Platzanla-
ge im Ortszentrum stellt sich als unter-
reprasentiert dar und weist eine geringe
Aufenthaltsqualitat auf. Durch eine Neu-
gestaltung als multifunktionale Platzanlage
soll die Aufenthaltsqualitdt gesteigert und
der Marktplatz als wertvoller innerdrtli-
cher Baustein aktiviert und seiner Funktion
als reprasentative Platzanlage zugefihrt
werden.

£
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Im Rahmen der Neugestaltung soll dieser
zukiinftig Raum flir offentliche Veranstal-
tungen (z.B. Weihnachtsmarkt, Marktver-
anstaltungen, Kirmes) bieten und mit ge-
steigerter Aufenthaltsqualitdt zum Verwei-
len einladen (Aufenthaltsbereich / Treff-
punkt). Hierbei sollen auch Griin-, Ge-
staltelemente und 6ffentliches Mobiliar in
die Platzgestaltung einbezogen werden,
um eine raumliche Gliederung zu erzielen.
Auch die Realisierung eines kleinen Auf-
enthaltsbereichs am Bistufer sollte gepriift
werden.

Im Rahmen der Malinahme 7 wird zudem
eine verstarkte Einbindung der Platzanlage
in das innerértliche Geflige erzielt.

-n.l

“"-—L

Marktplatz Wadgassen mit Aufwertungs- und Gestaltungsbedarf

Zur weiteren Bespielung des Marktplatzes
soll zudem ein Marktekonzept zur Durch-
fihrung Wochen- und Themenmarkte er-
arbeitet werden, welches einer regelma-
Bige Nutzung zu offentlichen Zwecken
bedingt.

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Konzept- und
Umsetzungsbausteine

Gestaltung Marktplatz als multifunk-
tionale Platzanlage

Steigerung der Aufenthaltsqualitat
u.a. zur Durchfiihrung von Veranstaltun-
gen

Durchfihrung  einer  Mehrfachbe-
auftragung / eines architektoni-
schen Wetthewerbs zur Neugestal-
tung

Schaffung von Raumkanten unter
Einbezug von Griin- / Gestaltelementen,
stadtischem Mobiliar sowie Aktions-
punkten und Aufenthaltsbereichen (inkl.
Uferzugang)

Funktionserweiterung durch Bereit-
stellung ,tempordrer Marktstande”/
tempordrem Mobiliar”

Herstellung eines einheitlichen Be-
lags

Anlage Baumtor im Ubergang zu Lin-
denstraBe und Begriinung der Platzan-
lage

Blick auf den Marktplatz in Wadgassen (Mai 2019)

 verstarkte Einbindung

in das
Ortszentrum  sowie  Anbindung
.Outlet-Center ~ Wadgassen”  Uber
Wegeverbindung an die Ortsmitte (vgl.
M7)

Herstellung einer gestalterischen Ein-
heit mit M1 ,Boulevard LindenstraBe”

Entwicklung Marktekonzept:
Durchfihrung von Wochen- und The-
menmarkten

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Beispiel , stadtisches Mobiliar"

Zeitrahmen: kurz- / mittelfristig

Umsetzung:

Planungsverfahren Freianlagen (Stadtebaulicher Wetthewerb,
Mehrfachbeauftragung), Detailplanung / Beauftragung Fach-
planer, Entwicklung Marktekonzept

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen
Finanzierung: Stadtebaufordermittel, Gemeinde Wadgassen
Kosten: ca. 1.000.000 €

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen” 32

www.kernplan.de



Das Karl-Koch-Gelande liegt stdlich der
LindenstraBe zwischen Karl-Koch-Stral3e
und KanalstraBe. Hier hat die Firma Koch
tber 60 Jahre Forderanlagen geplant, ehe
sie 2007 von einem anderen Unternehmen
iibernommen wurde. Mit der Ubernahme
ging die Aufgabe von groBen Teilen des
Standortes Wadgassen einher. Die meisten
alteren Biirogebaude sowie die Lagerhalle
(Uberwiegend aus den 1950er Jahren) sind
untergenutzt bzw. stehen leer. Lediglich im
nordlichen Blirogebdude ist noch die Firma
Koch Solutions eingemietet.

Daher hat die Grundstiicksgesellschaft der
Gemeinde das Gelande zwischenzeitlich
erworben und beabsichtigt die Vitalisierung
des Standortes mit ortskernbelebenden
Nutzungen. Im Biirogebdude im Stidwesten
wurde bereits die Musikschule Wadgassen
angesiedelt (zuvor in Werbeln). Auch die
Ukraine-Hilfe ist in einem Gebdude unter-
gebracht. Kiinftig ist noch die Verlagerung
der Gemeindewerke (bisher im technischen

Rathaus WendelstraBe) auf das Koch-Ge-
lande vorgesehen. Zusammen mit der Ver-
waltungskonzentration am ehem. Arzte-
haus (siehe M5) tragt dies dazu bei, die
offentlichen Nutzungen in den Ortskern zu
bringen.

Weiterhin wird ein Blrogebdude derzeit in
eine Kita fir den Landkreis Saarlouis um-
gebaut. Durch die UmbaumaBnahme ist
die vergleichsweise kurzfristige Schaffung
neuer Krippenpldtze méglich, deren Bedarf
in vielen Nachbarkommunen derzeit nicht
gedeckt werden kann. Zunachst werden
3 Krippengruppen hergerichtet, spater ist
eine Ausweitung auf 6 Krippengruppen mit
rund 70 Kindern vorgesehen.

Bei einem Teil der Gebdude kommt auf-
grund des Gebdudealters und hohen
Sanierungsbedarf auch ein Rickbau in Fra-
ge. Auf den frei werdenden Flachen kdnn-
te ortskernvertragliches Gewerbe oder Ge-
schosswohnungsbau  realisiert  werden.
Hierbei kann auch eine gemeinsame Ent-
wicklung mit der Flache des ehemaligen
Hubertushofes (siehe M8) erfolgen.

Re

CENOH

Konzept- und
Umsetzungsbausteine

¢ (Teil-)Riickbau / Umbau bestehende
Gewerbehallen

e Errichtung einer Kita fir den Land-
kreis

e Unterbringung der Gemeindewer-
ke

¢ Neuansiedlung von ortskernver-
traglichem Gewerbe

¢ Schaffung moderner Wohnformen

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Beispiel AuBenanlage Kindertagesstatte, Foto: © wavebreak3 - stock.adobe.com

Zeitrahmen: kurz-/ mittelfristig Kosten:

Umsetzung: Bebauungsplan ca. 20.000 €

Beauftragung Fachplaner (Architekt), Riickbau/ Umbau Bau- Umbau Biirogebaude zu Kita: Landkreis Saarlouis

substanz, Schaffung Neubauten

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen, Landkreis Saarlouis Ruc.kbau/ U.mbau weiterer Bausubstanz, Realisierung Neubau-
ten: noch nicht bezifferbar

Finanzierung:

Stadtebaufordermittel, Gemeinde Wadgassen, Landkreis

Saarlouis, Investor
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M5: Rathausensemble

Die Verwaltung der Gemeinde Wadgassen
ist gegenwartig auf mehrere Standorte im
Gemeindegebiet verteilt, wodurch die Zu-
sammenarbeit zwischen den Abteilungen
erschwert wird. Durch die stérkere Blnde-
lung der Verwaltung an einem Standort soll
eine zentrale Anlaufstelle fiir die Wadgasser
Biirger geschaffen werden.

Mit dem ehem. Arztehaus (ProvinzialstraBe
10) besteht ein Geb&udeleerstand in un-
mittelbarer Nahe zum Rathaus Wadgassen,
welches einen geeigneten baulichen Rah-
men zur Verlagerung verschiedener Verwal-
tungsabteilungen bietet.

Durch die Konzentrierung samtlicher Ver-
waltungsdienstleistungen an einem neu-
en Standort Rathaus (mit Nebengebdude)
wird die Dienstleistung ,kommunale Ver-
waltung” gebiindelt angeboten. Auftreten-
de interdisziplindre , Probleme” kénnen auf
den kirzesten Wegen unter Hinzuziehung
des betreffenden Kollegen geldst werden.

Mit Ankauf und Umbau des ehem. Arzte-
hauses werden die notwendigen Voraus-
setzungen hierfir geschaffen. Zudem kon-
nen durch die Verlagerung der bestehen-

?j'Ratau 4

-, F
\8 - = Haus Mutter Rosa

Rathaus, LindenstraBe 114; Foto: Gemeinde Wadgassen

den Verwaltungsdependancen in das Orts-
zentrum laufende Kosten maBgeblich ein-
gespart werden (z.B. Mieten).

Durch die Verwaltungskonzentration wer-
den die Besucherzahlen am Standort stei-
gen. Damit gewinnen die angrenzenden
Freiflachen Rathauspark und Spurker Fried-
hof als Aufenthaltshereiche ebenfalls an
Bedeutung.

Der Rathauspark inklusive des Einmin-
dungsbereiches Wadgasser StraBe/ Linden-
straBe sowie des Parkplatzes soll daher neu

geordnet werden und eine Aufwertung er-
fahren. Hierbei sollen vor allem Aktions-
und Spielflachen fir Kinder sowie attrakti-
ve Aufenthaltsbereiche geschaffen werden.
Zusatzliche MaBnahmen zur Begriinung
des Bereichs tragen darlber hinaus dazu
bei, dass klimatische Verbesserungen erzielt
und der Griinanteil im Ortszentrum insge-
samt erhoht werden kann.

Der Bereich des ,Spurker Friedhofs” soll
zudem im Rahmen einer Freianlagenge-
staltung hin zu einem Gedenkort, zu einer
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Kriegsgraberstatte bzw. Parkanlage weiter-
entwickelt werden, wodurch Wechselwir-
kungen mit dem angrenzenden Bereich des
Rathausparkes erzielt werden kdnnen.

Konzept- und
Umsetzungsbausteine

Konzentration von Verwaltungs-
dienstleistungen und Erweiterung
Rathaus: Erwerb ehem. Arztehaus;
Entwicklung Sanierungskonzept durch
Fachplaner; Anpassung Bausubstanz an
zukiinftige Verwaltungsnutzung  (inkl.
Ertlchtigung Rathaus Lindenstr.114);
Verlagerung von Teilen des technischen
Rathauses (Bauamt mit Gebdudeverwal-
tung, Baderbetrieb Wadgassen GmbH),
Dependance Differten (Umwelt-, Griin-
flachen und Liegenschaftsamt mit Fried-
hofsamt), Schul-, Kultur- und Sportamt
sowie Stabsstelle Presse, ggf. Depen-
dance Standesamt; Verkauf von Verwal-
tungsdependancen bzw. Wegfall von
Mieten

Neugestaltung Rathauspark: Frei-
raumgestaltung zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat unter Einbezug von
Grlin- und Gestaltelementen; Schaf-

Blick auf den Rathauspark mit ehem. Arztehaus und Rathaus (Mai 2019)

Kiinftiges Rathaus Il

fung von Aktion- und Spielflachen (u.a.
Mountainparcours,  Burgspielanlage,
Spielhaus, etc.); Integration von PKW-
Parkpldtzen in Freianlagengestaltung

Gedenkort Spurker Friedhof: Ge-
staltung als Gedenkort, Kriegsgraber-
statte und Park; Freiraumgestaltung zur
Aufwertung der Aufenthaltsqualitét

ISEK , Ortsmitte Wadgassen”
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Beispiel Spiel- und Sportgerate im Park, Foto: © Marcos - stock.adobe.com

Zeitrahmen: kurz-/ mittelfristig

Umsetzung:

Erwerb ehem. Arztehaus ProvinzialstraBe 10, Beauftragung
Fachplaner (Architekt), Sanierung/Umbau Bausubstanz, Auf-
stellung Bebauungsplan, Freianlagengestaltung Rathauspark /
Spurker Friedhof durch Fachplaner (Freianlagenplaner) / Um-
setzung Freianlagengestaltung

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen

Finanzierung: Stadtebauférdermittel, Gemeinde Wadgassen

Kosten:
Grunderwerb ehem. Arztehaus ca. 500.000 €

Umbau ehem. Arztehaus zu Rathaus Il ca. 1.500.000 €
Sanierung Rathaus | ca. 450.000 €

Bebauungsplan Rathauspark ca. 15.000 €
Neugestaltung Rathauspark mit Spielplatz ca. 550.000 €
Freianlagengestaltung Spurker Friedhof ca. 300.000 €

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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SCHAFFHAUSEN

Im  Einzelhandelskonzept ~ wurde  fiir
Wadgassen ein zusatzliches Verkaufsfla-
chenpotenzial bei Nahrungs- und Genuss-
mitteln sowie Drogerieartikeln festgestellt.
Gleichzeitig ist der bestehende EDEKA-
Markt (ProvinzialstraBe 28) bereits in die
Jahre gekommen und weist bzgl. GroBe der
Verkaufsflache und des baulichen Zustan-
des einen hohen Modernisierungsbedarf
auf.

Da im Bereich LindenstraBe eine neue Ein-
zelhandelsentwicklung trotz vielfacher Be-
mihungen bislang nicht realisiert werden
konnte, der Eigentlimer des Edeka-Marktes
an einer Weiterentwicklung seines Stand-
ortes interessiert ist und der rdumliche Zu-
sammenhang zum Ortskern Wadgassen,
trotz formaler Lage in der Gemarkung
Schaffhausen noch gegeben ist, sollte die
Einzelhandelsentwicklung am  Standort
nordliche ProvinzialstraBBe erfolgen.

Nach Sanierung und Umbau des bestehen-
den Gebdudes soll hier ein Drogeriemarkt
einziehen. Der Edeka-Markt wird nérdlich
angrenzend neu errichtet. Auf dem Grund-

/-“

Sporthalle [l McArena

KITA Sonnenschein

stlick befinden auch sich zwei Baudenk-
maler (Villeroy'sches Forsthaus und Forder-
maschinenhaus des Karl-Schachts), welche
erhalten und flr Dienstleistungsangebote
und gastronomische Nutzung hergerichtet
werden sollen.

Westlich des neuen Einkaufszentrums ist die
Schaffung neuer Wohnraumangebote fiir
Senioren vorgesehen (z.B. Servicewohnen),
um hier den Bedarf in der Gebietskulisse zu
decken. Die Bewohner der Seniorenwohn-
anlage kénnten ggf. auch die benachbarte
Sporthalle der Kita Sonnenschein fir Se-
niorensport nutzen. Die Sporthalle muss
perspektivisch saniert werden, Grundlage
fir weitere Hallensanierungen kénnte da-
bei ein gemeindlichen Sporthallenkonzept
darstellen.

Zur Verbindung der unterschiedlichen Nut-
zungen (McArena, Einzelhandel, Senioren-
bzw. Service-Wohnen) im Areal nordliche
ProvinzialstraBe sind FuBwege anzulegen.

Verbesserung des  Nahversor-
gungsangebotes durch Erweite-
rung des EDEKA-Marktes und Neu-
ansiedlung eines Drogeriemarktes
in der ProvinzialstraBe

Gestaltungsvorgaben zur Einfiigung
in die Umgebung

Aufstellen eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Entwicklung von Service-Wohnen
bzw. Senioren-Wohnen westlich des
zukinftigen Versorgungspunktes; Erhalt
des ,Ibiza-Hauses"

Optimierung der fuBlaufi-
gen Anbindung; Errichtung einer
FuBwegeverbindung zwischen McArena
und Einzelhandel

Sanierung der Sporthalle

Entwicklung eines Sportstattenkon-
zeptes fiir Sport- / Turnhallen

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Beispiel Fassadengestaltung, Foto: © Petair - stock.adobe.com

Zeitrahmen: kurz-/ mittelfristig Kosten:

Umsetzung: Bebauungsplan: Investor

Beauftragung Fachplaner (Architekt), Schaffung Baurecht, Sa-  Ansiedlung Drogeriemarkt und Neubau Edeka-Markt: Investor

nierung Bausubstanz, Errichtung Neubauten Neubau Seniorenresidenz: Investor

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen, Investor FuBwegeverbindungen: ca. 20.000 €
Finanzierung: private Mittel, Stadtebaufordermittel, Gemeinde sporthallenkonzept: ca. 30.000 €
Wadgassen

Sanierung Sporthalle Kindergarten: ca. 500.000 €
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M7: Zentrale Wegeverbindung

Das ,Outlet Center Wadgassen” lockt mit
seinem Einzelhandelsangebot viele aus-
wartige Gaste in die Gemeinde. Aufgrund
der Lage am Ortsrand kann die Ortsmitte
jedoch kaum von diesen Gasten profitie-
ren. Es fehlt an einer attraktiven und repra-
sentativen Wegeverbindung zur Anbindung
des Standortes an das Wadgasser Ortszen-
trum. Mit dem Ausbau der vorhandenen
Wegeverbindung bzw. Neuanlage wei-
terer Wegeverbindungen kénnen zusétz-
liche Potenziale aktiviert und Besucher
des ,Outlet-Centers Wadgassen” in die
Ortsmitte geleitet werden.

Mit der verstarkten Einbindung des Be-
suchermagneten wird eine Belebung des
Wadgasser Zentrums erzielt. Hierzu wird
eine attraktive Wegeverbindung fir den
FuB- und Radfahrverkehr zwischen dem
Bereich des ,Outlet-Centers Wadgassen”,
dem Ortszentrum sowie dem Bereich des
Marktplatzes geschaffen.

Weitere Potenziale zur Attraktivierung der
neu zu schaffenden Wegeverbindungen
bietet u.a. die Anlage eines ,Themenwe-
ges” bzw. die starkere Einbindung des an-

grenzenden Grlinraums ,Nicolas-Villeroy-
Platz" als Naherholungsraum.

Uber die neuen Wegeverbindungen wiirde
auch das Parkbad Wadgassen (in Verlange-
rung Uber StraBe , Am Abteihof”) besser an
die Ortsmitte angebunden.

Konzept- und
Umsetzungsbausteine

e Anlage FuB- und Radwegever-
bindung zwischen ,Outlet-Center
Wadgassen”, Ortszentrum Wadgassen

und Marktplatz zur Lenkung von Besu-
chern in die Ortsmitte

e Einbezug bzw. ErschlieBung des
Griinraums im Bereich ,Nicolas-
Villeroy-Platz" als Naherholungsraum
fur Besucher und Anwohner

o Schaffung von Aufenthaltsbereichen

* evtl. thematischer Einbezug des zu
entwickelnden  ,Glasmuseums”
(Bereich Outlet-Center Wadgassen) in
Freianlagengestaltung / Anlage The-
menweg

* Entwicklung und Integration eines

Wegeleitsystems in das Wadgasser
Zentrum

——
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e Gestaltung FuBwegeverbindung im
Rahmen des Planverfahrens der Neu-
gestaltung der LindenstraBe (vgl.
M 1; Mehrfachbeauftragung / Planver-
fahren);

¢ barrierearmer Ausbau

ISEK ", Ortsmitte Wadgassen”
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Griinanlage , Nicolas-Villeroy-Platz”

Beispiel Wegeverbindung fiir Rad- und FuBverkehr

Zeitrahmen: mittelfristig

Umsetzung:

Eigentiimeransprache (Grunderwerb/ Wegerecht), Planungs-
verfahren Freianlagen (Stadtebaulicher Wettbewerb,
Mehrfachbeauftragung), Detailplanung / Beauftragung Fach-
planer

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen
Finanzierung: Stadtebaufordermittel, Gemeinde Wadgassen
Kosten: ca. 800.000 €
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M8: Entwicklung
Areal Hubertushof

Das Gebdude des sog. ,Hubertushofes”
stellte einen maroden Langzeitleerstand im
Herzen der LindenstraBe dar, der das stad-
tebauliche Umfeld erheblich beeintrach-
tigte. Eine wirtschaftliche Sanierung des
Gebdudes war nicht mehr mdglich. Nach
dem Erwerb der Immobilie durch die Ge-
meinde Wadgassen und dem Riickbau der
vorhandenen Bausubstanz soll noch ein Er-
satzneubau an gleicher Stelle geschaffen
werden.

Die gemeinsame Entwicklung, insbesonde-
re des rlickwartigen Bereiche, mit dem stid-
lich angrenzenden Karl-Koch-Gelénde ist
denkbar.

Als Auftakt zur LindenstraBe ware ein Tor-
bogen anstelle der Fassade des ehem. , Hu-
bertushofes” als gestalterisches Element
mdglich
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Konzept- und
Umsetzungsbausteine

¢ Riickbau der maroden Bausubstanz
(bereits umgesetzt),

» Beauftragung Fachplaner (Archi-
tekt),

e Schaffung eines Ersatzneubaus

e Schaffung von Flachen fiir zentrenre-
levante / gewerbliche Nutzungen,
ggf. in Verbindung mit anschlieBendem
Karl-Koch-Areal
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Beispiel Neubau fir diverse Nutzungen

Zeitrahmen: kurzfristig

Umsetzung:
Beauftragung Fachplaner (Architekt / Freianlagenplaner),
Riickbau Bausubstanz, Schaffung Ersatzneubau

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen, ggf. Investor

Finanzierung: Stadtebauférdermittel, Gemeinde Wadgassen

Kosten:

Grunderwerb Hubertushof ca. 180.000 €
Riickbau Hubertushof ca. 90.000 €
Ersatzneubau ca. 1.300.000 €
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M9: Private
SanierungsmaBnahmen

Wesentlicher Bestandteil zur Vitalisierung
des Wadgasser Zentrums ist die Initialisie-
rung und Aktivierung privater Sanierungs-
maBnahmen. Hierzu zahlen vor allem die
gestalterische Aufwertung der vorhande-
nen Gebéudevorflachen sowie Fassaden.
Hierzu sollen folgende Bausteine umge-
setzt werden:

e Ausweisung eines einfachen

Sanierungsgebietes,

e FErarbeitung einer Modernisierungs-
richtlinie und aktive Férderung pri-
vater SanierungsmaBnahmen,

e Sanierungsberatung fir private
Eigentimer,
¢ Vitalisierungsprogramm:  gestal-

terische Aufwertung der vor

handenen Gebaudevorfla-
chen im Rahmen eines Forder-
programms,

e Verfiigungsfond: Forderung von Ge-
werbefldchenzusammenlegung / Um-
nutzung von Gewerbefldchen auch zu
Wohnzwecken.

Quelle Foto: ©Aliaksei Lasevich - stock.adobe.com

Zeitrahmen: kurz-/ bis langfristig

Umsetzung:

Eigentlimeransprache, Nutzermobilisie-
rung, Ausweisung eines Sanierungsge-
bietes, Entwicklung Modernisierungs-
richtlinie, aktive Forderung privater Sa-
nierungsmaBnahmen (Kostenerstat-
tungsbeitrdge), Unterstiitzung von Be-
ratungsleistungen

Beteiligte:
Gemeinde Wadgassen, private Eigenti-
mer

Finanzierung:
Stadtebauférdermittel, Gemeinde
Wadgassen, Privat

Kosten:
Eigentlimeransprache: ca. 10.000 €

Modernisierungsrichtlinie ca. 10.000 €

Verfiigungsfonds / Forderprogramm: ca.
10.000 € jahrlich - 150.000 € gesamt

Sanierungsberatung: ca. 500 €/Gebéu-
de - 70.000 € gesamt

Ausweisung Sanierungsgebiet / Sanie-
rungsrahmenplan: ca. 10.000 €

aktive Forderung privater Sanierungs-
maBnahmen: ca. 20.000 € jahrlich
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Weitere MaBnahme:
Lenkungsgruppe

Fir das Projektgebiet soll eine Lenkungs-
gruppe eingerichtet werden, in der wich-
tige Bevélkerungs- und Interessengruppen
vertreten sind:

* stimmberechtigte Vertreter von Gewer-
be, Handel, Hauseigentiimer, Anwohner

Ortsvorsteher, Vertreter der Gemeinde-
verwaltung und Politik

e ggf. Zentrumsmanagement

Die wichtigsten Aufgaben der Lenkungs-
gruppe sind:

e Vernetzung der lokalen Akteure (z.B.
Gesprache mit den Gewerbetreibenden)

* Begleitung von Projekten und Initiie-
rung von Veranstaltungen zusammen
mit dem Zentrumsmanagement

e gemeinsame Beratung zu Projektantra-
gen des Verfiigungsfonds

 Entscheidung Uber die Mittelvergabe
aus dem Verfligungsfonds anhand der
eingereichten Unterlagen

Somit entscheidet und legitimiert die Len-
kungsgruppe u.a. die Mittelfreigabe aus
dem Verfligungsfond.

Zusatzlich durchlaufen alle groBeren Ein-
zelmaBnahmen der GesamtmaBnahme die
Lenkungsgruppe.

Zeitrahmen: kurz-/ bis langfristig

Umsetzung:
Einberufung Lenkungsgruppe

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen

Finanzierung:
Stadtebauférdermittel, Gemeinde
Wadgassen

Kosten: -
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Weitere MaBnahme:
Gemeindehaus Wadgassen

Das ehemals als Feuerwehrhaus genutz-
te, sanierungsbediirftige und nicht mehr
zeitgemdBe Gemeindehaus wird sowohl
vom Ortsrat als auch vom Ortsvorsteher
genutzt und umfasst darliber hinaus eine
Sporthalle fiir die angrenzende Grundschu-
le Wadgassen. Fir die Sporthalle soll ggf.
ein Ersatzneubau errichtet werden, welcher
mit den heutigen und zukiinftigen Bedurf-
nissen kompatibel ist:

¢ Riickbau / Sanierung der vorhande-
nen Bausubstanz

e evtl. Schaffung eines Erweiterungs-
baus / Ersatzneubaus der Sport-
halle fiir die angrenzende Grundschule
Wadgassen

e Umfeldgestaltung / Freianlagen-
gestaltung Umfeld Ersatzneubau
Sporthalle

Beispiel Sporthalle

Zeitrahmen: langfristig

Umsetzung:

Beauftragung Fachplaner (Architekt /
Freianlagenplaner), Riickbau Bausubs-
tanz, Schaffung Ersatzneubau Sporthal-
le

Beteiligte: Gemeinde Wadgassen

Finanzierung:
Stadtebauférdermittel, Gemeinde
Wadgassen

Kosten: ca. 3.500.000 €
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Umsetzungsmodalitdaten

Umsetzungsmodalititen

Das vorliegende Konzept soll als ,Hand-
buch und Ideensammlung” zur strategi-
schen Entwicklung des Ortskerns verstan-
den werden. Die dazu erforderliche Mal3-
nahmenzusammenstellung  erweist  sich
als Zusammenspiel bereits bestehender
optimierbarer Ansatze und einer Reihe an
neuen Projektideen. Somit entsteht ein ziel-
orientierter Handlungsleitfaden mit konkre-
ten Projekten, den es Schritt fur Schritt um-
zusetzen und kontinuierlich weiterzuentwi-
ckeln gilt. Nach Abschluss des ISEKs muss
das konkrete Umsetzungsprojekt vorberei-
tet (Gutachten,...) und realisiert werden.
Mit der zeitnahen Umsetzung eines ersten
Projektes (z.B. Neugestaltung Lindenstra-
Be) kann zudem ein Signal fiir die Biirger
der Gemeinde Wadgassen gesetzt und ein
Initialreiz geschaffen werden. Als wesent-
licher Bestandteil im Rahmen der Umset-
zung dieses Konzeptes gilt die Akquise von
Fordermitteln. Aufgrund des Umfangs der
Projekte kann das vorliegende integrierte
stadtebauliche Entwicklungskonzept nur
mit einer Unterstlitzung durch Bund und
Land umgesetzt werden. Nur so kann eine
effiziente und zligige Umsetzung garantiert
werden. Um eine konzeptorientierte Umset-
zung zu garantieren, ist es wichtig, Durch-
fuhrungs- und Umsetzungsmodalitaten zu
beachten. Projektspezifische konkrete Um-
setzungsschritte sind den Projekten an ent-
sprechender Stelle zu entnehmen.

Akteurs- und Biirgerbeteiligung

Mittels Akteurs- und Birgerbeteiligung
wird eine wesentliche Voraussetzung zur
Akzeptanz der Projekte geleistet. Die Do-
kumentation ist beigefigt.

Prioritdtenbildung, Finanzierung

Da nicht alle empfohlenen Projekte und
MaBnahmen des Entwicklungskonzeptes
zeitgleich zur Umsetzung gelangen kon-
nen, nimmt die Prioritatenbildung einen
zentralen Stellenwert im weiteren Pro-
zess ein. Mit der MaBnahmenliste wird
den Entscheidungstrdgern der Gemeinde
Wadgassen eine Ubersicht zur Prioritéten-
setzung an die Hand gegeben. Dabei ist zu
differenzieren in Projekte mit kurz-, mittel-
und langfristiger Entwicklungsprioritat.

Die Fortschreibung zielt auf einen Horizont
von 15 Jahren ab. Mit , kurzfristig” werden
dabei Projekte, Ideen und MaBnahmen be-
wertet, die innerhalb eines Zeithorizontes
von bis zu drei Jahren angegangen wer-
den sollen. Als , mittelfristig” erfolgt eine
Einstufung der Projekte und MaBnahmen,
die in den ndchsten vier bis sechs Jahren
zu entwickeln sind. Darlber hinaus sollte
bei der Definition der Prioritdten der Ein-
klang mit den finanziellen Handlungsmdg-
lichkeiten der Gemeinde beachtet werden
(Kénnen die MaBnahmen in der jeweiligen
Prioritat finanziert werden?). Die Finanzie-
rung steht dabei unter dem Vorbehalt der
Unterstlitzung durch Bundes- und Landes-
programme und der Entwicklung des kom-
munalen Haushaltes. Die Kosten- und Fi-
nanzierungsibersicht enthalt dabei eine
Vielzahl von MaBnahmen, die aufgrund des
kommunalen Haushalts nicht zeitgleich zur
Umsetzung gelangen kénnen.

Detailplanungen, Planungsrecht

Die Gutachter empfehlen ggf. spezielle De-
tailplanungen in Auftrag zu geben. Dabei ist
besonders darauf zu achten, Fachleute und
Experten zurate zu ziehen, um eine fachlich
fundierte, hochwertige Entwicklung vorbe-
reiten und anstoBen zu kénnen. Weiterhin
nimmt in diesem Zusammenhang auch die
Weiterbeauftragung von Detailplanungen
(z.B. Freianlagengestaltung LindenstraBe
/ Marktplatz) und die Schaffung von Pla-
nungsrecht (z.B. M6 ,Entwicklung Areal
nordliche ProvinzialstraBe”) einen zentra-
len Stellenwert ein.

Externes Management,
Projektsteuerung, Kimmerer

Die Gutachter empfehlen ein externes Ma-
nagement, in Form einer Projektsteuerung
und -beratung in Form eines Unterst(it-
zungsmanagements fiir die weitere Ent-
wicklung der MaBnahmenbereiche ein-
zusetzen, welches sich durch eine quer-
schnittsorientierte  Fachkompetenz  aus-
zeichnet. Von ihm sollte die begleitende
Federflihrung (bernommen werden. Das
externe Management sollte Inputs geben
und intensive Unterstiitzung u.a. bei der
Akquise der Fordermittel und Kooperation
mit den jeweiligen Ministerien und Akteu-

ren leisten (Gewerbetreibende, Blrgerin-
nen und Birger). Weiterhin sollte in einem
solchen Rahmen ein Jour-Fix (Arbeitskreis)
aller beteiligten Behdrden und Stellen ge-
schaffen werden, um einen Austausch und
Absprache von Projektplanungen zu er-
mdglichen. Betreffender Arbeitskreis sollte
von einem federfiihrenden Projektmanage-
ment koordiniert werden. Diese Leistungen

sind auch forderfahig.

Schaffung von Anreizen

Die Ausweisung von Sanierungsgebieten
oder die Anlage eines Verfligungsfonds
stellen Anreizinstrumente zur Generierung
von privaten und unternehmerischem En-
gagement und Finanzressourcen dar. Gera-
de zur Umsetzung von MaBnahmen, wel-
che privates Eigentum betreffen, wie Ge-
staltungsrichtlinien fir private Sanierungs-
maBnahmen etc. stellen sich solche Anreiz-
systeme als besonders wirksam in der Ini-
tialisierung solcher MaBnahmen dar.

Fortschreibung und Evaluation

Das integrierte stadtebauliche Entwick-
lungskonzept ist an zukUnftig verandernde
Rahmenbedingungen anzupassen und fort-
zuschreiben. Zudem sollte die Entwicklung
der MaBnahmenbereiche iber die Pro-
grammlaufzeit des Férderprogrammes |, Le-
bendige Zentren” beobachtet (Monitoring)
und eine Erfolgskontrolle durchgefiihrt wer-
den, welche Projekte bisher realisiert wer-
den konnten, welche Projekte noch ausste-
hen und welche Auswirkungen dies auf die
Entwicklung der MaBnahmenbereiche hat.

Zentrumsmanagement

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ge-
samtmaBnahme soll ein Zentrumsmanage-
ment als Anlaufstelle und Kommunika-
tionsschnittstelle zwischen Anwohnern und
Biirger und der Gemeinde Wadgassen ein-
gerichtet werden.

Die Gemeinde beabsichtigt die Schaffung
des Zentrumsmanagements als Fordervor-
aussetzung im Programmbereich ,Leben-
dige Zentren” zur Betreuung weiterer und
zuklnftiger MaBnahmen.
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Prozessdokumentation

Wird nach Durchfihrung erganzt.
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Mit der Erstellung des ISEK sind die
Voraussetzungen fiir die Forder-
mittel fir den MaBnahmenbereich
geschaffen.

Da nicht alle empfohlenen Pro-
jekte des ISEK zeitgleich zur Um-
setzung gelangen kénnen, nimmt
die Prioritatenbildung einen zen-
tralen Stellenwert im weiteren
Prozess der Entwicklung ein. Auf-
grund des Umfangs der Projekte
kann das integrierte stadtebauliche

Entwicklungskonzept nur mit einer Unterstiitzung durch Bund und Land umge-
setzt werden. Nur so kann eine effiziente und ziigige Umsetzung garantiert wer-
den. Um eine konzeptorientierte Umsetzung zu garantieren, ist es wichtig, Durch-
flihrungs- und Umsetzungsmodalitaten zu beachten. Projektspezifische konkrete
Umsetzungsschritte sind den Projekten an entsprechender Stelle zu entnehmen.
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